TRIBUNALE DI MILANO

Hl Sez. Civile - Esecuzioni immobiliari

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Flaviana Boniolo

RGE 1211/2021

RELAZIONE DI STIMA IMMORBILIARE
LOTTO UNICO: APPARTAMENTO CON CANTINA + BOX
Unitd immobiliarn in: LAINATE via Della Repubblica n. 7 Pigng T-51:
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Relozione di stime - Esecuzione nmobiliore n. 121 /2021

{Apparfammﬂo_can cawﬁm 3
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. DATISINTEHGE

Datl Cotastali
Corpo A [appartamento + canting)
Bene in Lainate (M)} via Della Repubblica n. 7 piana T-81
Categoria: A/7 [Villino)
Dati Cotostali: fogiio 17, particella 82, subalterno 702

Corpo B (box)
Bene in Lainate (Mi} via Della Repubblica n. 7 piano T-51
Categoric: €76 [box]
Dafi Catastall: foglio 17, parficelio 63, subalterno 701

stato occupative
Corpo A ol sopralluogo occupato dolesecutalo
Compo B ol sopralluogo occupato dall esecutaia

Contratti di locazione in essere
Massung

Comproprietarn
Nessuno

Conformita ediiizia
Mo

Contormités catastale
Mo

Critichd
MEssUn

Prezzo ol nelto delle decurtarioni
da libero: € 230.000,00
do occupato: £ 19600000
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Relozione di stimo - Esecuzione immobiliare n, 1211/2027

ubbl

aRe

~ via Def

| | 1. IDENTIFICAZIONE DE| BEN| IMMOBILIPIGNORATL

1.1. Descrizione dei beni

CORPO A [oppartaments)

in Comune di Lainate via Della Repubblica n. 7 in villino bifarmiiare, appartaments posto al
niono terra composto da due camere, soggiome, cucing, doppi servizi & vano i canting
al planoe interrato olfre ad area estema.

CORPC B (box)
vano ad uso box posto ol piane tereno in corpo staccato con antistante area pertinenziale
in uso eschusivo.

1.2. Quota e fipologia del diritto pignorato
Proprietd per 1/1 di enframbi i beni

1.3. idenfificazione al catasto Fabbricati del Comune di LAINATE come segue (all. 1)
Proprietd per 1/1

dati identificativi:

CORPO A ivilino]

fogio 17, porticelio 42, subaltemo 702

dati classamento: cat, AJ7: classe 4; consistenza 6 vani; sup. cat. Tot 115 m%
indirizzo: Lainate via Della Repubblica n. 7 plone T80

CORPG B {box)

foglio 17, porticello 43, subalternc 701

dati classamento: cat, ©Fé; classe 5; consistenza 21 m® sup. caot. Tob 21 m3
indirizzo: Lainate via Delia Repubblican. 7 piano T

HOTE
+ Incapo a Scirocco Marnia Addolorata nota a Son Severe 1| 21-04-1962, propriets per /2 n
separazione di benl, Lainate, foglio 17 particella 62 sub. 702, Via Dello Repubblica n, 7,
piano T-81, A/7, cl. 4, vani &, rendita euro 573,27.
- Osservazione: Tunitd immobiiore risulta cost distinta per frazionomento  per
irasterimento di dirit del 22-05-2000 in atfi dal 22-05-2000 {n. 104724.1/2000] e in
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1.4.

relazione di stime - Esecuzione immobiliore n, 121172021

precederza fogiio 17 porticella 62 sub. 701 graffato con la particelia 608 suly, 701 tale
per fradonamento per frasterimento di dintti ampliamento det 29-07-1997 In atti dai
29-07-1997 [n. 324628,1/1997).

- Osservazione: Tunila immobiiore risulia cost distinta per frozionomenic  per
frasterimento di diitti del 22-05-2000 in offi dal 22-05-2000 {n. 104723.1/2000) & in
precedenza foglio 17 parficelia 63 tole per frazionamento per trasferimento di dirifti
ampliamento del 29-07-1997 in atfi dail 29-07-1997 (n. 324628.1/19%97).

Coerenze

CORPO A [dell appariamento, della cantina e dell’ areq esclusiva in uh unico corpo)

A parfire da nord e proseguendo in senso orario, salvo errori & come medglio in fatto:

arec in uso esclusiva annessa ol appartamento sub. 3, o vio della Repubblica, mappale
44, moppale 608, area  in uso esclusiva annessa al' appartamento sub, 3

CORPO B (box ed annessa ared in Uso esclusivo in un unico corpoe)

A portire do nord e proseguendo in senso orario, salvo errol @ come meglio in fatto:

area in Uso esclusivo annessa al mappale 62 sub, 702, mappale 64, proprieta di terd, box-
gutordmessa af mappals 63 sub, 702

2 DESCRIZIONEDEIBENI -~

2.1

2.2

Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di LAINATE

Fascio/rona; Parferica/PERIFERIA

Tipologio prevalente: abitazioni civill

Destinazione: residenzivle

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Principall collegamenti pubbiici: UNEE 110, 401, 604, 618, 418

Principali collegamenti viabllistici: a circa 3,0 Km Autostrada A8 svincolo Lainate.

Cearalteristiche descriitive esterne {ofl, 2)

in Comune d Lainate via Della Repubblica n. 7, appartamento ol piano terreno e cantina
ol piano cantinato posti in vilino bifamiliare.

- struttura: mattoni;

- facciote: ad intonaco finteggialo;

- accesso pedonde: cancelletio nelia recinzione su strada, poarte esterna, indi portoncing
d'ingresso ol appartamento.

condizionl generali dello stabile: otfime.
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23.

Reiazrione di shmo - Bsecutions immobllicre n, 121172027

Caraledistiche descrilive interne (ol 2)

CORPO A

Appartaments: posto ol piano tereno composto da due camere, soggiomoe, cucing, doppi
servizi e vano di canting o piano cantingto oftre area esterna,

- asposizione: doppic;

- porta di accesse: biindota;

- serromenti esterni: in legno o finitura noturale ¢ doppi vehi:

- sisterna di oscuramento: fopporelie;

- porte infeme: in legno fomburoto laccate bianche;

- parelt tinteggiate, in ceramica in bagno ed in cucina fine h 170/215 em airca:
- poviment: in ceramica;

- impianto citofonico: presente;

- impianto elettico: sotfo raccia;

- npianto idrico: sote fraccia;

- impianto termico: scaldamento autonomo o fermaesifoni e caolddaietia murale o gas;
- acgua calda sanitariar prodotta daolla caldaietta di cui sopra;

- servid igienicl: atfrezzatl con lavaboe, vaso igienico, bidet & doccia o vasco;

- impigrnto di condidionamento: presente;

- altezza det localt mi 3,00 ciroa;

- condiziont generall otfime,

Conting; sita ol piono continato

- porta d'accesso: in alluminio anodizzato e velrd
- povimento: in ceramico;

- poaretl fintegoiate;

- punto luce: presende,

- condizion generall: otiime,

CORPO B

Boyx: site ol piano terreno

- porto d'accesso: bosculanis ad aperfurg maonuale, in lomiera zincalo;
- povimenio: in ceramica;

- pareti in bloccheti prefabbricotli di cemento vibrocomprasso;

- punto luce presente;

- condizion generall ottime,

3 STATO OCCUPATIY

3.1

3.2

Detenzione del bene:

Al sopraluogo | beni rsuliovano utilizzali doll’ esecutota.

Esistenza confrolli di locazione:

Interpeliata in mernto Agenzia delle Entrate riferisce che in anografe ibutaria non dsuliono
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gelozione di stima - Esecurions immobiliore n. 1211/3021

contratt di locazione stipulati e registrati a nome dell’ esecutata in qualita di dante causa.
{ail. 3).

s PROVENIENZA o

Dalla certificazione notarile in atti {all. 4) a firma del Dot. Francesce Casarinl, Notalo in Azzola
dell'Emilia (BO} che fo stato fino af 29/11/202] sl evince:

Lo 50 VINCOLED ONERIGIURIDICE -~ -

Dalla cerificazione notarie in atfi {oll. 4) a firrma del Dott, Francesco Casarin, Notoio In Azzolo
dell Ernlic {BO) che fa stato fino ol 29/11/2021 s evince:

« ipoteca volontaria concessione a garanzia di mutue Iscritfa i 19-03-2012 al n, 284630 del
regisiro generale e al n. 4561 del regisivo parficolare, di Euro 340.000.00, Notalo Quoggia
Lucicno del 1503-2012, rep. 231011/45026, o

titolare dedia piena
propdetd in separazione di beni.
Debitar non dotord

Grava la plena proprietd del beni oggetio della presente cerfificazione.
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kelozione di stima - Esscuzlone immobilare n. 1211 f2021

« Ipoteca conc. amministioliva/riscossione iscrifta il 29-09-20146 ol n. 108144 del regisiho
generale e al n. 20278 del registro particolare, di Euro 168.391,90, atto S

+ AHo eseculive o cautelafive verbale di pignoramento immaobili trascritto § 11-11-2021 al
n. 1600464 del registro generale e al n, 108922 del registro particolare. Corte di Appelo di
Milane - Unep di Milano del 11-10-2021, rep. 17662, o tavore

|

Grava lo piena proprietd deil beni oggetto della oresente certificazione.
« Aggiomamenio della documentazione ipocatastale in atti

Lo serivenie ha effefiuato spezioni ipotecarie sull’esecutata {oll. 6} non rlevando ulteriorn
gravami oltre quelli sopra cliati.

. &, DEBITI CONDOMINIALL ED A_i?rga};g&;‘é{}izﬁﬁzmm-ﬁa;ﬁ_ﬁfS_Lﬁ-_jﬁﬁ:mikkﬁizﬁef e

Lirnmobile non & costituito in condominio.

6.1. Particolari vincoll e/o dotazioni condominiali
NEssUng

§.2. Accessibilita dellimmobile ai soggetii diversamente abili
o

prd

4.3. Ceriificazioni energefiche
CORPO A
Il bene non risulta censito ol catasto energetico.

CORPOER
Non prevista per i box.

4.4, Cerificazioni di conformitd degli impianti
rMon fornite,
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relorione di shma - Bsecuzione immobiliore n. 1211/2021

I viline risutta edificato ante 01/09/1947 mentre il box & del 1992 come di saguitc meglio
specificato.
| Comune di Lainate, interpeliato in merite, ha potuto fomire solo i seguenti atii:

+ Concessione Edilizic n. 62/91 del 24/05/1991 per apertura concelietio pedonale ed
armpliamento di cancello carrgio & modifiche infermne ed asterne fall. 7).

s Concessione Edilizia ri. 40/8/92 del 16/09/1992 per ia frasformazione dirustico in autormessa
{cll, 8).

e Concessione Edilizia n. 155/95 det 21/12/19%5 per lo farmazione di tettuccio (all. 9).

s D.LA. prot. 26847 del 28/12/1995 per Demolzione e rcostruzione o tovolotl infemni ad
abitazone con eliminazione diripostiglio per ampliomento camera da letto, bagnoe e cucing
{all, 10}

7.1. Conformita edilizia e regolarizzazioni:
Dall'esame degl attl edilizi e visionato lo stato del luoght, st rileva che Moppartaomento non
& conforme all’ ultimo fitolo edilizio (DIA 26847 del 28/12/1995).
si rleva Infatti che sono stati modificati alcuni passaggl porta.

Gl abusi sono sanabill presentando opporfuna prafica ediliza in sanatoria ol competente
ufficio Comunate & firma di tecnico abilitato,

Costo presumibile incluse le sanzion] armministrative € 3.000,00.

7.2. Conformitd cotastale e regolarizzazioni
Al sopralluoge 'appartamento risulfova non  conforme o schedo cofastole del
22/05/2020.

Dopo aver provveduio alle regolarizzazioni edilize di cul sopro sar® necessario presentare
maodslio DOCFA a firma di tecnico abiliigio.

Costi presumibili inclusi | dirti di depaosito a Ag. Entrate - Temitorio € 800.00.

s CONSISTENZA -

8.1. informazion relafive ol calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unitd, & statu calcolata dall'interpolazione fra lo pianta
catastale ed 1 dlievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente. al lorcdo delle
murature intemne ed esterne, comprensiva del mur di proprietd, comprendendo e
perfinenze accessore calcolate convenzionaimente in quota opporfuna (Norma U
10750:9005 & DPR m. 138 del 23/03/1998) come segue:
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Relazione di sfima - Esecuzione immobillore n. 1211/2021

vilino - m? 108 100% 108,0
canting m? 18,1 25% 4.5
crea esterna fnoom 7 108 m? 133.8 10% 13.4
ared estemna folire m # 108] e 438 2 4.7
3037 124.8
m# lorch m? commercial

avtonimessa m? 42,5 100% 42,5

ared estermna m? 91,4 0% .14
1339 51,64
m? fordi myE commerciol

%.1. Criterio di stima:
I sottoscritto esperto, nella valutazione del beni immobill In oggetto, ha tenuto conto
del’ubicarione feritorigle, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed inteme, dello stato manutentivo, delie condizioni igienico-
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati | benl all'ispezione peritale
nello stoto di fotto e di didbo.
Per esprimere | giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta ol attuclitd § pit idoneo per individuare i piU probablie valore del benl
I valore det beni come sopra definito, pud essere considerato it "pil probabile” su bose
estimativa, ma deve intendersi comungue orieniative e quindl suscetiibile di varlazioni,
gnohe sensibll, in diminuzione o In aumento,

9.2, Forti dinformazions
- Catasto di Lainate
- Conservatona del Registr lmmobilion di Milong 2
- Utfici det registro di Milono 2
- Ufficio tecnico del Comune di Lainate

%.3. Parameld estimativi
OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliore)
Wolor relativi ol Agenzia del Teritorio
Parodo: 2° semestre 2022
Comuneg: Lainate
Fosciofzona; Perferica/PERIFERIA
Villini: valore mercato prezzo min. 1.250,00 / prezzo mox. 1.600.00 [Eure/mg)
BOX: valore mercato prezzo min. 700,00 / prezzo max. 1.000,00 (Euro/mq)
Pag. ¢
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Relazione Jf stima - Bsecuzione Immobiliare n. 1211/2023

9.4, Vaoluvtazione:

Sl AT 1268 € 1.600,00 € 202.880,00

€ 02.880.00

Box Cé 5146 € 850,00 £ 4385400

€ 43.894.00

Adeguament & conerioni della stima
Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento delia stima del 5%
come da prassi dovuto all'assenza di goranzio per i ol eventuall viz, nonché per
Fasistenza di eventuddi onerd gravandl sul bene e non espressamente considerall dalle
scrivente parito,

» valore LOTIO [corpi A+B) € 246, 774,00
« fiduzione del valore del 5% per assenzo garanze per viz -€ 1233870
« regolaizzariont edilizie/catastali ~€ 380000
« debiti condominial €000

volore LOTIO of netto delle decurtazioni € 230.635,30

2.5, Prezzo base d'asta del LOTIO

Frezzo di vendita del LOTTC nello stalo di Vlibero™ € 230.000,00
Prezio ot vendita del LOTTO nello stato di "occupato™ € 194,000,00

N.B.: Prerzo base d'osta comsiglioto, nello stato di fatto, di diritlo e nefle condizioni in cul st
sono prasentati | beni ali'sperione peritole, volulol g corpo e non g misura, ol netto delle
decurtazioni e dell’abbaltimenio forfettario dovuto alllasserza di goranzia per vizd o
mancanza di gualitd o difformitd delio cosa venduta nonché ol esistenza di eventuall oner
e/e vigl gravanti sul bene e non espressaments citatl dallo scrivente perito essendosi o cid
gidi tenuto conto nella volutazione.
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Relazione dl stima - Esecuzione Immaobiliore n. 121172021

Non doore | caso.

ST GIUDIZIO DEDIVISIBIGTA

MNon doors i Caso.

0 12.CRMCITA'DASEGNALARE: o

MNEssuna.

1 sotfoscritto Arch. Carle Cuppint dichiara di aver depositato felematicamente lo presente
relazione a memo P.C.T1.: di aveme inviato copia al Creditore Procedente o merzo PEC &
allesecuiata a mezzo e-mail,

Quanto sopra il softoseriito ha Ponore di riferire con serena coscienza di aver ben operato of
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veriid,
Con ossequio.

Milano Bi: 06/06/2023 o M AR

oy v A
Tungees®

ALEGAT!
01) Documenti catasial
02) Rilievo fotografico
03) Interpelio a Ag. Enfrate
04} Certificazione notariie
05} Atfo provenienza
06} Aggiomamento pregiudizievol
07) Concessione Ediliia n. 62/91 del 247051991,
08) Concessione Ediizia n. 40/8/92 del 16/09/ 1992,
09) Concessione Edilizian. 155/95 del 21 J12/1995,
10) D.LA. prot. 26847 del 28/12/19%5
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Uhata presentazions: 22/05/2000 - Date: 20/03/2023 - . T419%961 - Richiedente: CPPURLS6BOIF205!
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